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专项债券财务评价说明

一、政策及项目背景

（一）政策背景

《国务院办公厅关于全面推进城镇老旧小区改造工作的指导意

见》2020年 23号指出：城镇老旧小区改造是重大民生工程和发展工

程，对满足人民群众美好生活需要、推动惠民生扩内需、推进城市更

新和开发建设方式转型、促进经济高质量发展具有十分重要的意义。

明确改造对象范围为城市或县城建成年代较早、失养失修失管、市政

配套设施不完善、社区服务设施不健全、居民改造意愿强烈的住宅小

区（含单栋住宅楼）。为满足居民安全需要和基本生活需求的内容，

主要是市政配套基础设施改造提升小区内部及与小区联系的供水、排

水、道路、供气、供热、照明等环境，改造或建设小区及周边适老设

施、无障碍设施，各地可因地制宜确定改造内容清单、标准和支持政

策。

《新疆城镇体系规划（2014-2030）》中提出“努力营造更好城乡

人居环境”。一是加快推进城乡基础设施建设。科学编制城镇基础设

施建设“十三五”规划，统筹安排供水、供热、供气和污水、垃圾处理

等基础设施，大力支持县城和重点镇市政基础设施建设。探索创新市

政基础设施建设运营模式，完善政策措施，引入市场机制，通过特许

经营、投资补助、政府购买服务等多种方式，鼓励引导社会资本参与

市政基础设施建设运营。建立城镇供水水质监测体系，定期组织开展

水质督查，保障城镇供水安全。加强城镇污水、垃圾处理设施建设和

运营管理，继续抓好中水回用、再生水利用和垃圾分类处置、无害化
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处理、资源化利用试点，提高运营管理效益。加快改造材质落后、漏

损严重、影响安全的市政老旧管网，规范供水、供热、供气行业安全

生产及运营管理,并通过定期公布垃圾减量化率、管网漏损率等指标

推进和完善城市基础设施。

奇台县多举措加大老旧小区改造力度的同时，强调加大老旧小区

物业管理力度，出台《关于进一步加强奇台县物业管理工作的实施意

见》，以发放以奖代补资金的方式鼓励物业服务企业进驻老旧小区进

行管理。改造后的小区全部引入物业企业进行规范化管理，逐步把物

业管理推向市场，向专业化、社会化方向发展。从而表明奇台县政府

对老旧小区改造建设的重视。

奇台县近年来，坚持以改造城乡环境，提升居民生活质量为出发

点，按照“统一标准、统一设计、统一招标、统一管理”原则，推进城

区老旧小区全面综合整治改造，进一步提升居民幸福指数。奇台县通

过加大资金投入力度，成立老旧小区改造工作领导小组，形成“一级

抓一级，层层抓落实”工作机制，建立健全安全生产管理制度，定期

开展质量安全专项检查等措施，确保改造项目顺利完成，有效改造居

民居住环境和条件。

（二）项目背景

新疆是我国西北的战略屏障，是我国实施西部大开发战略的重点

地区和向西开放的桥头堡，也是我国战略资源的重要基地。新疆的发

展和稳定，关系全国改革发展稳定大局，关系祖国统一、民族团结、

国家安全和中华民族的伟大复兴，在党和国家事业发展全局中具有特

殊重要的战略地位。

加强社会建设是社会和谐稳定的重要保证。必须从维护最广大人

民根本利益的高度，加快健全基本公共服务体系，加强和创新社会管
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理，推动社会主义和谐社会建设。加强社会建设，必须以保障和改善

民生为重点。提高人民物质文化生活水平，是改革开放和社会主义现

代化建设的根本目的。

党中央、国务院高度重视城镇老旧小区改造工作，习近平总书记

指出，要加快老旧小区改造；不断完善城市管理和服务，彻底改变粗

放型管理方式，坚持以人民为中心的发展思想，坚持新发展理念，按

照高质量发展要求，顺应城镇居民日益增长的美好生活需要，大力改

造提升城镇老旧小区，构建“纵向到底，横向到边，共建共治共享”

的社区治理体系，让人民群众生活更方便更舒心更美好。

2025年 3 月，奇台县住建局组织社区、物业、热力公司、供排

水公司等单位，对老旧小区进行了全面调查摸底，摸清了符合认定标

准的老旧小区数量及相应的户数、建筑面积、产权性质、结构安全情

况、建设年代、小区所在社区基本结构等基本情况，并登记造册，同

时信息数据纳入“老旧小区改造信息管理系统”，对涉及的街道、社区、

物业公司、供热、供水、排污及其他相关管理单位进行了详细调查，

确定了改造的内容及建设规模。

二、项目概述

（一）参与主体

项目主体：奇台县住房和城乡建设局

（二）项目基本情况

1.项目基本信息

项目投向领域：老旧小区改造

参与主体：奇台县住房和城乡建设局
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项目名称：昌吉州奇台县 2025年老旧小区改造（林场小区等 7

个小区）配套基础设施建设项目

项目区位：奇台县

项目类型：新建工程，本项目资产无抵押或质押情况

2.项目建设内容及产出

改 造 小 区 内 DN75-DN200PE 供 水 管 网 5450 米 ，

DN160-DN315HDPE双壁波纹排水管网 6300米，DN25-DN80焊接钢

管供热管网 13960米，强电入地 YJV型四芯电缆长度 31650米、弱

电入地管线长度 24260米，绿化 15391平方米，健身设施 72套，道

路硬化 10904平方米，路面恢复 12762平方米，配套附属设施等。

三、经济社会效益分析

（一）经济效益

1.提升安全性：量化为节能指标与空间利用率指标，通过实测可

知，改造后每年平均节约水、电费用 30%。重新规划了居住环境；不

仅使得外部面积得到了利用，同时也使得原有面积得到了充分利用，

提高了项目空间利用率。

2.改善小区环境:转化为环境影响指标，项目内部环境与外部环境

都得到大幅度改善。老旧房屋改造工程，除具有以上影响以外，还影

响到社会的很多方面，极大地提高了政府的信誉度。

3.服务水平提高：从实施老旧小区改造项目的情况，以及改造后

老旧小区引入物业运营管理的情况来看，各方反映良好、成效显著。

项目建设可以提高老旧小区的管理水平，促进城区居住小区提升物业

服务质量，在创造经济价值的同时做好本小区居民的服务和管理工
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作。

项目的实施使居民生活环境与住房条件适应性提高，从小区环

境、住房条件、公共设施及物业管理等方面进行改造，可以提高老旧

小区的居住率，从而提升该地区价值，集聚商业氛围，带动周边经济

发展。

经预测分析，本项目运营期内产生总收入为 11666.16万元，总

成本为 11439.42万元，累计净利润合计为 170.06万元。项目收益较

好，能实现收益与融资自求平衡。

（二）社会效益

项目的建设，将使奇台县整个城市的形象达到一个新的高度；实

施本项目，可大大提高奇台县的城市品质，既优化了奇台县的投资环

境，又可以带动社会投资，促进居民消费，扩大社会就业，还可以发

展社区公共服务，加强社会管理，推进平安社区建设，是扩大内需、

惠民生、保稳定的重要结合点。将大大改善该区域环境，加快城市化

建设进程。项目的建设，有利于城市经济规模的进一步调整，区域经

济结构得到进一步优化，对区域经济和社会发展将起到极大的推动作

用。项目的建设，将使城市中一些脏、乱、差的死角得到治理，在提

高生活质量的同时，也改善了城市人居环境，提升了城市品位。通过

本项目的建设，同时也使中低收入居民的居住条件得到了改善，而且

促进了存量土地的有效利用，节约了宝贵的土地资源，提升了土地的

利用价值，有利于政府更好地规划、建设城市，为城市的进一步发展

打下了良好的基础。

因此，本项目社会效益显著。



９

四、评价基础与假设

（一）编制原则

项目建设必须遵循国家的各项政策、法规和法令，符合区域经济

社会发展及行业和地区的规划。

以科学发展、实事求是的态度，公正、客观的反映本项目建设的

实际情况，新建项目投资坚持“客观公正、实事求是”的原则。

通过对区域经济社会发展分析研究以及对项目规划的研究，推荐

建设项目投资总规模、整体方案，论证结果的合理性。

（二）编制依据

1.编制原则

（1）《关于昌吉州奇台县 2025年老旧小区改造（林场小区等 7

个小区）配套基础设施建设项目》可行性研究报告文件。

（2）本项目估算的价格依据 2025年 03月市场价进行估算。

（3）依据中华人民共和国国家标准(GB/T51095-2015)建设工程

造价咨询规范、中国建设工程造价管理协会标准《建设项目投资估算

编审规程》(CECA/GC1-2015)。

（4）安装工程参照：《全统安装工程消耗量定额昌吉估价汇总

表(2022)》，建筑工程参照：《新疆房屋建筑与装饰工程消耗量定额

昌吉估价汇总表(2022)》，费用定额参照：《2020版新疆维吾尔自治

区建筑、安装、市政工程费用定额》。

（5）《关于调整我区建设工程计价依据增值税税率的通知》新

建标〔2019〕4号。

2.建筑工程与设备购置安装费用
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根据项目建设方案确定的工程建设内容和单位工程的工程量，参

照《建筑安装工程概算估算实用手册》估价指标，结合 2025年奇台

县 1月建筑安装、设备购置市场工程造价进行对比调整估算。

3.项目建设其他费用估算办法；

（1）项目建设管理费：依据《基本建设项目建设成本管理规定》

财建[2016]504号，按市场价进行估算。

（2）工程监理费：参照《建设部关于发布工程建设监理费有关

规定的通知》[2007]670号文、依据《国家发展改革委关于进一步放

开建设项目专业服务价格的通知》发改价格【2015】299号文，按市

场价进行估算。

（3）工程造价咨询费：依据《中国建设工程造价管理协会关于

规范规程造价咨询服务收费的通知》中价协[2013]35号文、参照《新

疆维吾尔自治区工程造价咨询服务收费管理规定》新计价房

[2002]866号文同时依据《国家发展改革委关于进一步放开建设项目

专业服务价格的通知》（发改价格【2015】299号）文件，按市场价

进行估算。

（4）招标代理服务费：参照《关于降低部分建设项目收费标准

规范收费行为等有关问题的通知》[2011]534号文，同时依据《国家

发展改革委关于进一步放开建设项目专业服务价格的通知》（发改价

格【2015】299号）文件，按市场价进行估算。

（5）建设项目前期工作咨询费：参照《国家计委关于印发（建

设项目前期工作咨询收费暂行规定）的通知》计投资[1999]1283号文、

依据《国家发展改革委关于进一步放开建设项目专业服务价格的通

知》发改价格【2015】299号文，按市场价进行估算。
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（6）设计费：参照《工程勘察设计收费标准》[2002]修订本、

依据《国家发展改革委关于进一步放开建设项目专业服务价格的通

知》发改价格【2015】299号文。

（7）工程保险费：按工程费用之和的 0.3%计取。

（8）场地准备及临时设施费：《关于改进工程建设概预算定额

管理工作的若干规定》，计标（85）352号，按照建筑工程费用的 0.5%

计取。

（9）施工图审查费：依据《关于降低建筑工程施工图设计文件

专家审查费标准等有关事宜的通知》（新发改医价【2012】830号）,

按市场价进行估算。

（10）基本预备费：指项目实施中可能发生难以预料的支出，需

要事先预留的费用，以建筑工程费、设备及工器具购置费、安装工程

费及工程建设其他费用之和为计算基础计算，基本预备费按 10%计

取。

五、评价要素

财政部《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方专项债券

品种的通知》（财预〔2017〕89号），提出在法定专项债务限额内，

鼓励有条件的地方试点发展项目收益与融资自求平衡的专项债券，积

极探索在有一定收益的公益性事业领域分类发行专项债券，以对应的

政府性基金收入或专项收入偿还。根据《关于试点发展项目收益与融

资自求平衡的地方专项债券品种的通知》要求，分类发行专项债券建

设的项目，应当能够产生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收

入的现金流收入，且现金流收入应该能够完全覆盖专项债券还本付息

的规模。
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我们根据国家、地方相关政策文件，对昌吉州奇台县 2025年老

旧小区改造（林场小区等 7个小区）配套基础设施建设项目收益与融

资自求平衡专项债券实施方案分析评价如下：

（一）投资估算与资金筹措

1.投资估算

项目总投资 9700.00万元，静态总投资 9630.54万元，占总投资

的 99.28%；建设期利息 67.20万元，占总投资的 0.69%；发行费、登

记托管费、兑付服务费 2.26万元，占总投资的 0.02%。

2.资金筹措

1.项目资本金：项目资本金 7700.00万元，占总投资的 79.38%，

全部来源于财政预算资金。

2.融资来源：本项目申请地方政府专项债券 2000.00万元，占总

投资的 20.62%，其中：第 1年申请发行 100.00万元（已发行 100万

元）；第 2年申请发行 1900.00万元。债券利率按 3.2%测算，发行费

为面值的 1‰，登记托管费为面值的 0.08‰、兑付服务费为面值的

0.05‰。本次申请发行地方专项债券 1900万元，发行期限 10年。

（二）项目收入与成本费用估算

1.项目收入

（1）项目收入可行性

本项目收费按照国家有关政策规定和价格政策，并参照国家、新

疆自治区、州、县收费标准，同时结合实际消费水平和经济状况进行

测算，对项目收入的预测依据充分、合法合规，有较强的可行性。

（2）项目收入预测
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本项目收入来源为供水收入以及供热收入。

根据《关于印发奇台县城镇供水价格调整方案的通知》（奇政发

〔2019〕8号）、《关于调整昌吉州非居民天然气销售价格的通知》

（昌州发改价格(2020〕3号）、《关于调整奇台县城市供热价格的复

函》（奇发改价备[2019]第 55号）数据显示：

（1）居民生活用水阶梯供水价格，第一档：年用水量 0-94（含

94）立方米，按基准水价执行，阶梯价格（2元/立方米）；第二档：

年用水量 94以上-188（含 188）立方米，按基准水价的 1.5倍执行，

阶梯价格（2.94元/立方米）；第三档：年用水量 188立方米以上，

按基准水价的 2倍执行，阶梯价格（3.88元/立方米）。

（2）居民供热价格由现行 18.5元/平方米调整为 20.5元/平方米。

本次拟对林场小区、和平苑、康乐苑、健康小区、领袖花园、帝

乙公寓、宏业小区 7个小区老旧小区配套基础设施进行改造，本项目

收入仅考虑项目建设范围内的居民，涉及 69栋楼的 3059户居民，涉

及建筑面积共计 19.85万平方米。

（3）供水收入

本项目主要是针对成熟小区的供水管网进行更新，供水量稳定。

本项目共涉及居民 3059户，每户按照 2人进行计算；人均用水量参

考《中国水资源公报 2023》公布的新疆地区人均生活用水量，取 61.67

立方米/年；自来水价格取第一阶梯价，即 2元/立方米，运营期年供

水收入为 75.46万元。

（4）供热收入

本项目主要是针对成熟小区的供热管网进行更新，供热范围稳

定。本项目共涉及建筑面积 19.85万平方米，供热收费通常以室内面

积为准，本项目室内面积取建筑面积的 75%，即 14.89万平方米，供
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热价格为 20.50 元/平方米，每年供热时常取 5 个月，供热收费率取

80%，运营期年供热收入为 1220.78万元。

综上，根据上述预测分析可知，本项目运营期预测收入为

11666.16万元。

详见附表 1“项目收入测算表”

2.项目经营成本费用估算

本项目运营成本包括工资及福利费、燃料和动力费、维修和保养

费以及其他费用等，其中：

（1）工资及福利费：本项目建成后预计新增 25人，其中：安保

人员 14人，维修人员 4人，保洁人员 7人，职工薪酬加福利按照每

人每年 6万元计算，共需人员工资及福利费 150万元/年。另根据《奇

台镇人民政府关于印发<奇台镇老旧住宅小区物业服务管理补助奖励

办法（试行）>的通知》文件精神，按照投入小区服务管理人数对无

物业服务企业进行补贴，每人每月补贴 2000 元，共计补贴 60万元/

年。本项目运营期内工资及福利费按照 90万元计取，不考虑增长。

（2）燃料和动力费：本项目燃料动力费包括采购天然气费用、

自来水水费等，结合天然气采购价格实际，自来水采购水资源费取自

来水收入的 30%，天然气采购取供热收入的 50%，本次项目所需燃

料动力费为 633.03万元。

（3）维修和保养费：用于固定资产的日常维护费用，依据项目

特点，维修和保养费按照固定资产折旧额的 20%计取。正常年维修和

保养费 58.20万元/年。考虑随着年限增长设备老化，增加维修费及大

型维修费用，运营期内维修和保养费逐年增长 1%。

（4）其他费用：其他费用包括其他管理费用和其他运营费用等，

按照工资及福利费和维修和保养费之和的 10%计取
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综上所述，经测算可知，本项目运营成本为 7188.05万元。

详见附表 2“成本费用测算表”

（三）资金平衡测算

1.项目可偿债收益情况

综合上述运营收入、运营成本费用的估算，本项目在债券存续期

内运营总收入预计为 11666.16万元，总成本预计为 11439.42万元，

累计净利润为 170.06万元，可用于偿还债券还本付息的息前净现金

流量（可用于偿还债券还本付息的息前净现金流量=项目总收入-经营

成本-增值税金及附加-所得税）累计 3361.86万元，本项目收益覆盖

债务本息总额的保障倍数为 1.27倍，项目预期收益累计结余资金可

以覆盖所有债务到期本金。

详见附表 3“利润表”

2.分年度债务还本付息情况

本项目发行债券需支付利息，专项债券测算利率按 3.2%计算，

利息还款方式为按年付息，每半年支付一次，期满一次偿还本金和最

后一笔利息。债券存续期内需累计支付利息 640.00万元，其中：建

设期产生的专项债券利息 67.20万元计入建设期成本支出；运营期产

生的专项债券利息 572.80万元计入运营期财务费用。

详见附表 4“还本付息表”

3.项目资金平衡情况

若项目满足上述资金筹集计划、项目实施计划、资金使用计划及

预期收益的假设前提，政府专项债到期日累计资金结余 789.06万元，

项目在预测期内可实现息前净现金流 3361.86万元，政府专项债券到
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期本息合计 2640.00万元，本项目息前净现金流/政府专项债本息的收

益覆盖倍数为 1.27倍。期间不存在资金缺口，还本付息保证程度较

高，偿债能力较好，可以实现项目收益与融资自求平衡。

详见附表 5“资金平衡测算表”

（四）项目偿付能力分析

本项目专项收入可偿债息前净现金流为 3361.86万元，专项债券

到期本息合计 2640.00万元，本项目息前净现金流能有效覆盖专项债

券融资本息。

（五）项目压力测试与评价

根据项目预测数据为基数，充分考虑政府性基金收入、专项收入、

融资成本变动、市场价格波动等因素影响，对债券项目收入和成本因

素变动进行压力测试。单因素敏感性分析选择正负 20%的幅度，按照

-20%、-15%、-10%、-5%、0%、5%、10%、15%、20%九个节点进

行测试，压力测试情况如下：

1.收入变动

敏感性分析

收入变动率 -20% -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15% 20%

可偿债总收益 2677.37 3054.98 2944.67 3153.27 3361.86 3570.45 3779.05 3987.64 4196.23

债券到期本息 2640 2640 2640 2640 2640 2640 2640 2640 2640

偿债本息覆盖

倍数
1.01 1.16 1.12 1.19 1.27 1.35 1.43 1.51 1.59

2.成本变动

敏感性分析

成本变动率 -20% -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15% 20%

可偿债总收益 4799.47 4440.07 4080.67 3721.26 3361.86 3002.46 2643.06 2283.65 1924.25
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债券到期本息 2640 2640 2640 2640 2640 2640 2640 2640 2640

偿债本息覆盖倍

数
1.82 1.68 1.55 1.41 1.27 1.14 1 0.87 0.73

基于上述偿债指标测试情况，根据资金平衡测算分析，评价运营

收入变动的敏感性。经测试，在满足假设条件的前提下，本项目收益

覆盖债务本息总额的保障倍数为 1.27倍，本项目在收入比假设条件

降幅 20%时和成本比假设条件涨幅 20%时，本项目偿债倍数仍能保

持 1.0以上，项目收益仍能覆盖债券本息，本项目具有较好的偿债能

力和一定的抗风险能力。

六、评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债

券的要求，并根据我们对当前国内融资环境的研究，认为该项目可以

以相较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措，为该项目提供

足够的资金支持，保证项目顺利实施。同时，项目建成后通过项目收

益提供充足、稳定的现金流入，符合项目收益与融资自求平衡的条件，

充分满足项目业专项债券还本付息要求。
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附表 1 项目收入测算表（单位：万元）

序号 类目 合计

运营期

第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

项目总收入（万元） 11666.16 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24

一 供水收入（万元） 679.14 75.46 75.46 75.46 75.46 75.46 75.46 75.46 75.46 75.46

1 户数（户） 3059 3059 3059 3059 3059 3059 3059 3059 3059

2 每户人数（人/户） 2 2 2 2 2 2 2 2 2

3 人均用水量（立方米/
年）

61.67 61.67 61.67 61.67 61.67 61.67 61.67 61.67 61.67

4 自来水价格（元/立方

米）
2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

二 供热收入（万元） 10986.98 1220.78 1220.78 1220.78 1220.78 1220.78 1220.78 1220.78 1220.78 1220.78

1 供热总面积（万平方

米）
14.89 14.89 14.89 14.89 14.89 14.89 14.89 14.89 14.89

2 供热单价（元/月） 20.50 20.50 20.50 20.50 20.50 20.50 20.50 20.50 20.50

3 年供热月数（月） 5 5 5 5 5 5 5 5 5

4 缴费率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%
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附表 2 成本费用测算表（单位：万元）

序号 类目 合计

运营期

第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

一 运营成本 7188.05 796.05 796.69 797.34 797.99 798.65 799.32 799.99 800.67 801.35

1 工资及福利费 810.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00

2 燃料和动力费 5697.27 633.03 633.03 633.03 633.03 633.03 633.03 633.03 633.03 633.03

3 维修和保养费 545.24 58.20 58.78 59.37 59.96 60.56 61.17 61.78 62.40 63.02

4 管理费用 135.54 14.82 14.88 14.94 15.00 15.06 15.12 15.18 15.24 15.30

二 资产摊销费 2619.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00

1 固定资产折旧费 2619.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00

2 无形资产摊销费 0.00

三 财务费用 572.80 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 60.80

四 税金及附加 1059.57 117.73 117.73 117.73 117.73 117.73 117.73 117.73 117.73 117.73

项目总支出 11439.42 1268.78 1269.42 1270.07 1270.72 1271.38 1272.05 1272.72 1273.40 1270.88
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附表 3 利润表（单位：万元）

序号 项目 合计

运营期

第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

一 项目总收入 11666.16 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24

二 总成本费用 11439.42 1268.78 1269.42 1270.07 1270.72 1271.38 1272.05 1272.72 1273.40 1270.88

其中：固定资产折旧

费
2619.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00 291.00

财务费用 572.80 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 60.80

三 利润总额 226.74 27.46 26.82 26.17 25.52 24.86 24.19 23.52 22.84 25.36

减： 所得税 56.68 6.87 6.70 6.54 6.38 6.21 6.05 5.88 5.71 6.34

四 净利润 170.06 20.59 20.12 19.63 19.14 18.65 18.14 17.64 17.13 19.02

五 主要指标：

1 息前税后利润
NOPAT 742.86 84.59 84.12 83.63 83.14 82.65 82.14 81.64 81.13 79.82

2 息前净现金流量

（NOPAT+折旧）
3361.86 375.59 375.12 374.63 374.14 373.65 373.14 372.64 372.13 370.82

3 专项债券融资覆盖

倍数
1.27
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附表 4 还本付息表（单位：万元）

序号
发行专项债本息计

算
合计

建设期 运营期

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

专项债券利率 3.20%

1 期初尚未归还本金 0.00 100.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 1900.00

2 本期借款 2000.00 100.00 1900.00

3 本期还本 2000.00 100.00 1900.00

4 期末尚未归还本金 100.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 1900.00 0.00

5 本期付息 640.00 3.20 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 60.80

5.1 资本化 67.20 3.20 64.00

5.2 费用化 572.80 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 60.80

6 还本付息 2640.00 3.20 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 164.00 1960.80
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附表 5 资金平衡测算表（单位：万元）

序号 项目 合计

建设期 运营期

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

一 现金流入 21366.16 200.00 9500.00 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24

（一） 资本金流入 7700.00 100.00 7600.00

1 财政预算资金

流入
7700.00 100.00 7600.00

2 其他资金流入 0.00

3 用于资本金的

专项债券流入
0.00

（二） 债务资金流入 2000.00 100.00 1900.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1 专项债券资金

流入
2000.00 100.00 1900.00

2 市场化融资等

债务资金流入
0.00

（三）
项目运营收入

流入
11666.16 0.00 0.00 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24

1 政府性基金收

入流入
0.00

2 专项流入 11666.16 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24

二 现金流出 20577.10 200.00 9500.00 984.65 985.12 985.61 986.10 986.59 987.10 987.60 1088.11 2886.22

（一）
建设期静态资

金投资流出
9630.54 196.69 9433.85

（二）
项目运营成本

支出
7188.05 796.05 796.69 797.34 797.99 798.65 799.32 799.99 800.67 801.35

（三） 相关税费 1116.25 124.60 124.43 124.27 124.11 123.94 123.78 123.61 123.44 124.07
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序号 项目 合计

建设期 运营期

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

（四）
专项债券还本

付息付费
2642.26 3.31 66.15 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 164.00 1960.80

（五）
市场化融资还

本付息付费

三 现金流量总计

（一）
项目期的期初

资金
0.00 0.00 0.00 311.59 622.71 933.34 1243.48 1553.13 1862.27 2170.91 2379.04

（二）
项目期内现金

变动
0.00 0.00 311.59 311.12 310.63 310.14 309.65 309.14 308.64 208.13 -1589.98

（三）
项目期的期末

资金
789.06 0.00 0.00 311.59 622.71 933.34 1243.48 1553.13 1862.27 2170.91 2379.04 789.06

平均偿债覆盖

倍数
1.27
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附表 6 资产负债表（单位：万元）

序号 项目
建设期 运营期

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

1 资产 200.00 9700.00 9720.59 9740.71 9760.34 9779.48 9798.13 9816.27 9833.91 9751.04 7870.06

1.1 流动资产总额 311.59 622.71 933.34 1243.48 1553.13 1862.27 2170.91 2379.04 789.06

1.1.1 货币资金 311.59 622.71 933.34 1243.48 1553.13 1862.27 2170.91 2379.04 789.06

1.1.2 应收账款

1.1.3 预付帐款

1.2 非流动资产总计 200.00 9700.00 9409.00 9118.00 8827.00 8536.00 8245.00 7954.00 7663.00 7372.00 7081.00

1.2.1 在建工程 200.00 9700.00

1.2.2 固定资产净值 9409.00 9118.00 8827.00 8536.00 8245.00 7954.00 7663.00 7372.00 7081.00

1.2.3 无形及其他资产净

值

2 负债及所有者权益 200.00 9700.00 9720.59 9740.71 9760.34 9779.48 9798.13 9816.27 9833.91 9751.04 7870.06

2.1 流动负债总额 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.1.1 短期借款

2.1.2 应付账款

2.2 非流动负债总计 100.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 1900.00 0.00

2.2.1 长期借款 100.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 1900.00 0.00

2.3 负债小计 100.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 2000.00 1900.00 0.00

2.4 所有者权益 100.00 7700.00 7720.59 7740.71 7760.34 7779.48 7798.13 7816.27 7833.91 7851.04 7870.06

2.4.1 资本金 100.00 7700.00 7700.00 7700.00 7700.00 7700.00 7700.00 7700.00 7700.00 7700.00 7700.00

2.4.2 资本公积

2.4.3 累积盈余公积金

2.4.4 累计未分配利润 - - 20.59 40.71 60.34 79.48 98.13 116.27 133.91 151.04 170.06

资产负债率（%） 50.00% 20.62% 20.57% 20.53% 20.49% 20.45% 20.41% 20.37% 20.34% 19.49% 0.00%
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附表 7 现金流量表（单位：万元）

序号 类目 合计

建设期 运营期

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

一 经营活动现金流量表

1 经营活动现金流入 11666.16 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24 1296.24

2 经营活动现金流出 8304.30 920.65 921.12 921.61 922.10 922.59 923.10 923.60 924.11 925.42

2.1 支付给职工以及为职工支

付的现金
810.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00

2.2 购买商品、接受劳务支付

的现金
6378.05 706.05 706.69 707.34 707.99 708.65 709.32 709.99 710.67 711.35

2.3 支付的各项税费 1116.25 124.60 124.43 124.27 124.11 123.94 123.78 123.61 123.44 124.07

3 经营活动产生现金流量净

额
3361.86 375.59 375.12 374.63 374.14 373.65 373.14 372.64 372.13 370.82

二 投资活动产生的现金流量

1 投资活动现金流入 0.00

2 投资活动现金流出 9630.54 196.69 9433.85

3 投资活动产生现金流量净

额
-9630.54 -196.69 -9433.85

三 筹资活动产生的现金流量

1 筹资活动现金流入 9700.00 200.00 9500.00

1.1 财政预算资金 7700.00 100.00 7600.00

1.2 专项债券资金 2000.00 100.00 1900.00
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序号 类目 合计

建设期 运营期

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

2 筹资活动现金流出 2642.26 3.31 66.15 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 164.00 1960.80

2.1 偿还债务支付的现金 2000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 1900.00

2.2 偿还利息所支付的现金 640.00 3.20 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 64.00 60.80

2.3 支付发行债券费用 2.26 0.11 2.15

3 筹资活动产生的现金流量

净额
7057.74 196.69 9433.85 -64.00 -64.00 -64.00 -64.00 -64.00 -64.00 -64.00 -164.00 -1960.80

四 初期现金 0.00 0.00 311.59 622.71 933.34 1243.48 1553.13 1862.27 2170.91 2379.04

五 期内现金净增加额 0.00 0.00 311.59 311.12 310.63 310.14 309.65 309.14 308.64 208.13 -1589.98

六 期末现金余额 789.06 0.00 0.00 311.59 622.71 933.34 1243.48 1553.13 1862.27 2170.91 2379.04 789.06

本项目平均偿债覆盖倍数 1.27
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